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P.O.T. -max.50% servicii (parter),
           -max.35% locuinţe (etaje)
C.U.T. - max. 2,4
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P.O.T.=max.35%
C.U.T.= max. 1.4 suprateran

(S)+P+2E

(S)+P+2E

(S)+P+2E

(S)+P+2E

(S)+P+3E
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(S)+P+5+Er
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HCL 229/2007
P+2E+Er
Locuinte colective
 POT: 52%, CUT: 2.6

P.O.T.= max. 35%
C.U.T.= max. 1,05 suprateran

P.O.T.=max.35%
C.U.T.= max. 1.4 suprateran
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P

P.O.T.= max. 35%
C.U.T.= max. 1,05 suprateran

P.O.T.=max.35%
C.U.T.= max. 1.4 suprateran

P.O.T.= max. 35%
C.U.T.= max. 1,05 suprateran

Spatiu verde

P P
P+3

P+3

-

Total

-

Subzona locuinte colective si servicii
max (S)+P+5E+Er

2312 mp

20 629 mp

20 629 mp

BILANT TERITORIAL Existent

Subzona locuinte colective maxim (S)+P+2E
Subzona spatii verzi 1032 mp

100%

5.00%

5838 mp

Propus

28,31%

-

-

4552 mp

11.21%

22,06%

-

-
-

-

- -Existent conform CF`uri

100% 20 629 mp

100%

Căi de comunicatie rutieră si
amenajări aferente

-Subzona locuinte colective si servicii
max (S)+P+3E 6895 mp 33,42%-

Parcelele 1 - 2
• Locuinţe colective şi servicii în regim de înălţime maxim (S)+P+5E+Er
        P.O.T.=max.50% servicii (parter), max. 35% locuinţe (etaje)
        C.U.T.= max. 2,4 suprateran
        Hmax.=25 m
        Hcornisa max.=22 m
Parcelele 4 - 10
• Locuinţe colective şi servicii în regim de înălţime maxim (S)+P+3E
        P.O.T.= max. 35%
        C.U.T.= max. 1,4 suprateran
        Hmax.=18 m
        Hcornisa max.=13 m
Parcelele 11 - 15
• Locuinţe colective  în regim de înălţime maxim (S)+P+2E
        P.O.T.= max. 35%
        C.U.T.= max. 1.05 suprateran
        Hmax.=15 m
        Hcornisa max.=12 m
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X (m) Y (m)Nr.
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476990.777
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476932.044

476881.333
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208181.325
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208204.312

208197.198

208190.457

208171.287

208138.739
11

12
208119.344

208103.034

476697.591

476699.651

  INVENTAR DE COORDONATE

476998.324

477000.742 208145.731

208161.991

drumuri propuse

limită de proprietate
limita parcele propuse

 Subzonă cai de comunicatie rutieră si
amenajări aferente propuse

Zonă implantare a constructiilor
supraterane propusă
acces auto pe parcela propus (etapa 1)

Subzonă locuinte colective  si servicii
 peste P+2E propusă

numar parcela propusa

Zone locuinte si functiuni
complementare P... P+2 - existentă

3

retea electrica (stalpi)
gura camin canalizare

LEGENDA:

476900

20
83

00

88.359

caroiaj

puncte contur

cote nivelmetrice SISTEM DE
REFERINTA MAREA NEAGRA 1975

C

cladiri existente

gard plasa de sarma

drumuri existente

limita zona studiata

Subzonă locuinte colective maxim S+P+2E propusă

Subzonă verde propusă - 5%

Zone locuinte si functiuni
complementare peste P+2 - existentă

Zone locuinte si functiuni complementare peste P+2
cu  institutii si servicii publice existentă

ZONIFICARE EXISTENTĂ

ZONIFICARE PROPUSĂ

Zonă căi de comunicatie rutieră si
amenajări aferente existentă

acces auto pe parcela (etapa finala)

Teren propus "Modernizare si extindere B-dul Sudului"
aprobata prin HCL nr.26/26.01.2010

3

Faza 2.
Instituirea unei servituti de trecere
auto si pietonala si superficie, in
vederea posibilitatii obtinerii A.C.

Faza 3.
Autorizatie construire pe intrega
parcela, cale de acces, parcari,
posibil si cladire. Construire cale
acces. Posibil construire cladire

Faza 4.
Dezmembrare teren aferent caii de
acces auto. A.C. si construire cladire
pe rest teren. Coeficienti POT si CUT
calculati conform exceptiei din lg. 350
pe suprafata initiala de teren

Faza 5.
Optional trecere parcela cale acces
in domeniu public dupa executie.
Apartamentare cladire
Servitutea de trecere pietonala se va
putea stinge in momentul in care Blv.
Sudului devine public.

Faza 1.
Dezmembrare conform PUZ.

N
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scara:

data:

nr. planșa:

nr. proiect:

faza:

sef de proiect:

specificație:

Proiectant
General:

nume: semnătura:

URBAN CONTROL TM SRL Calea Șagului, nr. 24, Timișoara, Telefon:+40,734,875,542

47/2020

c. arh. ADRIAN SERENGAU

arh. LAURA MARCULESCU

arh. LAURA COLOJOARA

beneficiar:

amplasament:

titlu proiect:

ianuarie 2022

S.C. TIM CICLOP S.R.L.

jud. Timiș, mun. Timișoara, str. Mareșal Constantin Prezan, nr. 94-100, C.F. 439 213

P.U.Z. - ZONĂ LOCUIRE COLECTIVĂ ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE

REGLEMENTĂRI URBANISTICE
1:5000, 1:500

P.U.Z.

specialist RUR: arh. LAURA MARCULESCU
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P.U.D. - ”LOCUINȚE ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE”
H.C.L. nr. 210/1999

P.O.T. = 50%
C.U.T. = 2,95

S+
P+

6E
H 

m
ax

 =
 2

4m

S+P+8EH max = 31m

S+P+3EH max = 14m

S+P+5EH max = 21m

N

P.U .Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONĂ REZIDENȚIALĂ: LOCUIRE COLECTIVĂ ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE

Extras din P.U .G . în lucru (ETAPĂ 3 - ZONIF ICARE PROPUSĂ) - scara 1:5000

LEGENDĂ FUNCȚIUNI:

- Zonă locuire și funcțiuni complementare existentă

Limită teren reglementat

LEGENDĂ LIMITE ȘI SIMBOLURI:

Limită parcele vecine

- Zonă servicii existentă

- Zonă locuire colectivă și funcțiuni complementare existentă

- Spații verzi existente

Acces în incinta P.U.Z.

- Zonă căi de comunicație rutieră existentă

- Zonă de implantare propusă

- Zonă de implantare planuri urbanistice învecinate

Construcții existente

Limită P.U.Z. - uri vecine aprobate

- Zonă locuire colectivă și funcțiuni complementare propusă

- Zonă căi de omunicație rutieră propusă

- Zonă verde propusă

Limită teren studiat

REGIM DE  ÎNĂLȚIME, INDICI DE OCUPARE ȘI UTILIZARE AI TERENULUI

S parcela = 3939,00 m2

FUNCȚIUNI PROPUSE - ZONĂ LOCUIRE COLECTIVĂ
     ȘI  FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE
H. maxim         = 31 m;
P.O.T. maxim        = 50%; C.U.T. maxim = 2,95; respectiv 2,4
   raportat la suprafața parcelei inițiale, înainte de
   dezmembrare;
Regim maxim de înălțime  -  S+P+8E.

Notă:
- Parcările pentru locatari vor fi asigurate preponderent la subsol.
- Subsolul se întinde pe toată suprafața parcelei cu retrageri de 1,00 m față de
  limitele de proprietate cu parcelele laterale și 10,00 m față de limita din spate.
- C.T.S. nu va depăși cu mai mult de 30 cm. înălțimea trotuarului.

 P.U.Z. - PLAN URBANISTC ZONAL
  ZONĂ LOCUIRE COLECTIVĂ ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE

 P.U.Z. - PLAN URBANISTC ZONAL
  ZONĂ LOCUIRE COLECTIVĂ ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE

Funcțiune               Existent                                   Propus
Teren studiat   3939 mp 100,00 %   3939 mp 100,00 %
Zonă pentru locuire    3939 mp 100,00 %         0 mp     0,00 %
și funcțiuni complementare
Zonă pentru locuire colectivă         0 mp     0,00 %        1969,5 mp   50,00 %
și funcțiuni complementare
Zonă căi de comunicare de incintă         0 mp     0,00 %        1378,5 mp   35,00 %
și amenajări aferente  
Zonă spații verzi          0 mp     0,00 %     591 mp   15,00 %
TOTAL   3939 mp 100,00 %   3939 mp 100,00 %

B I L A N Ț  T E R I T O R I A L

P.U.D. - ”LOCUINȚE COLECTIVE”, în regim de
înălțime P+5E+Er - P+3E+Er, str. Lidia, nr. 148
H.C.L. nr. 340/2007

8.
41

5.
42

4.
29

3.
04

2.
74

3.
8615

.8
7

8.
26

13
.3

4

8.
00

7.
51

3.
38

17
.8

3

9.
76

21
.5

4

10
.0

7

3.
02

11
.7

3

9.
26

4.
00

13
.6

9

25.25

15.86
19.36

23.05

2.
94

9.
25

2.
57

24
.3

1

30
.8

9
8.

94

39
.4

7

25.73

12
.4

2

32.84

12
.8

2
13

.5
3

8.
78

5.
20

4.
63

8.
24

3.
63

4.
29

4.
18

6.
50

3.
38

10
.0

5
6.

39
9.

33

19.19

13
.8

2

7.80

15
.9

5
3.

07
11

.1
7

9.18 4.71 5.00 3.10 5.23

28
.2
5

8.
1811.15

13
.4
3

26
.0
7

4.
69

32.53

1
89
LH+CC

2
86
L+CC

3
89
LH+CC

4
90
L+CC

5
89
L+CC

6
89
L+CC

7
89
LH+CC

8
88
LH+CC

9
88
LH

10
89
LH

11
88
LH

12
88
L

13
88
L

14
88
L

15
88
L+CC

16
89
L+CC

17
89
CC

18
89
BOR

19
89
BOR+GRD

20
89
GRD

21
89
GRD+CC

22
89
GRD

23
89
GRD

24
89
GRD

25
89
GRD

26
89
GRD

27
89
GRD+LH

28
89
GRD+CC

29
90
GRD+CC

30
89
GRD

S
T
R
. 
T
R
A
V
IA
T
A

24410/10

S
T
R
. 
A
ID
A

426033

433036

402346

442303

405277

442309

443586

428827

416234

431000

402110

414933

428839

427728

404058

417255

417262

443587

423551

430821

431015

412829409764

430822

443648 434925

423656

439048

439049

422115

427706

416216

433415

436804

433414

419699

438135

438136

438137

406524

438534

434392

438749

438748

428828

437960

417625

415256

439051

439045439044

417873

439050

432890

439046

439052

430823

Biserica Baptista

S
T
R
. 
A
Z
U
G
A

STR. MURES

post
trafo

S
T
R
. 
A
Z
U
G
A

STR. MAGURA

STR. MARTIR DUMITRU JUGANARU (ALBAC)

S.C. SARDONE

atelier

atelier

U.J.C.O.M.

S
T
R
. 
C
O
D
R
U
L
U
I

Liceul de chimie Azur

99

10
1

4
9

5
1-
5
5

5
7

8
7

8
9

9
1

S
T
R
. 
IO
N
 
M
O
N
O
R
A
N

9
5
-
9
3

9
7

STRADA MURES

7
7

75

subteran
depozit carburant

Statie PECO

73
B71

A

C

65

B
A

STR. MARESAL C-TIN PREZAN (STR. LIDIA)

auto
spalat.
hala

14

S
T
R
. 
C
A
N
T
U
L
U
I

STR. PEPINIEREI

S
T
R
. 
C
A
N
T
U
L
U
I

STR. ELEVULUI

birouri

atelierdepozit

C
A
L
E
A
 
M
A
R
T
IR
IL
O
R
 
(G
IR
O
C
U
L
U
I)

12
6
A

126

S
T
R
. 
J
O
S
E
 
S
IL
V
A

S
T
R
. 
N
IC
O
L
A
E
 
IV

A
NS
T
R
. 
A
N
A
 
L
U
G
O
J
A
N
A

STR. MARESAL ALEXANDRU 
AVERESCU (STR. LIDIA)

C
A
L
E
A
 
M
A
R
T
IR
IL
O
R
 
19
8
9
 

(G
IR
O
C
U
L
U
I)

P+2E

P+2E+M

P

P

P
C1

P+Mp
C2

P

P

D+P+2E

D+P+1E+M

P+1E

P+1E

D+P+1E

D+P+1E

D+P+1E

D+P+M D+P+M

D+P+M

P+M

P+M

P+M

P+M

D+P+M

P+M

D+P+M

D+P+M
P+1E+M

D+P+1E+M

D+P+M

P+M

P+1E+M

D+P+1E+M

P+2E

S+P+4E+M

P+1E

P

P+1E+M

P
P+M

P+M

P+1E+M

S+P+4E+M

S+P+4E+M

S+P+4E+M

S+P+4E

S+P+4E

S+P+4E+M

S+P+4E+M

S+P+4E+M

S+P+4E+M

S+P+4E+M

S+P+4E+M

S+P+4E
S+P+4ES+P+4E+M

S+P+4E

S+P+4E

S+P+4E

S+P+4E S+P+4E

S+P+4E

S+P+4E+M

S+P+4E

S+P+4E

S+P+4E+M

S+P+4E+M

S+P+4E+M

S+P+4E+M

S+P+4E

S+P+4E

P+6E

S+P+4E

S+P+4E

S+P+4E

P

S+P+4E

S+P+4E

S+P+4E

S+P+4E

S+P+4E+M

S+P+4E+M

S+P+4E+M

S+P+4E+M

S+P+4E+M

S+P+4E+M

S+P+4E+M

S+P+4E
S+P+4E

S+P+4E

S+P+4E+M

P+2E
P+1E

P+2E P+2E

P

P

P

P

PP

P+6E

S+P+4E

S+P+4E

S+P+4ES+P+4E

S+P+4E

S+P+4E

S+P+4E

S+P+4E+M

S+P+4E+M

P

S
T
R
. 
V
E
R
S
U
L
U
I

PENNY MARKET

P
C3

D+P+M

PT
T 

36
 P

U
G

P+3E

S
T
R
. 
V
E
R
S
U
L
U
I

S
T
R
. 
V
E
R
S
U
L
U
I

11

5

7

7
A

9

C
A
L
E
A
 
U
R
S
E
N
I

16
C

16
D

18
A
-
18
B

2
0A

put apa

S
T
R
. 
O
R
IO
N

STR. MARTIR VASILE BALMUS

S
T
R
. 
O
R
IO
N

A

remiza P.S.I.

put apa

S.C. PERLA SUDULUI

C
A
L
E
A
 
U
R
S
E
N
I

12

S
T
R
. 
A
S
T
R
IL
O
R

STR. OGLINZILOR

STR. OGLINZILOR

STR. OGLINZILOR

Bl.33

B-
DU
L 
SU
DU
LU
I

STR. MARTIR VASILE BALMUS

centrala termica

D

S
T
R
. 
A
S
T
R
IL
O
R

STR. MARTIR VASILE BALMUS (STR. LUMINII)
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PUZ  "Dezvoltare zona mixta'' 
(S)+P+5E+Er - (S)+P+3E+Er 

POTmax.= 50% servicii (parter)
POTmax.= 35% locuinte  (etaje)

CUTmax. = 2,4
aprobat prin HCL Timisoara 

nr. 101/2019

PUZ  "Zona locuire colectiva 
si functiuni complementare'' 

S+P+8E 
POTmax.= 50% 
CUTmax. =2.95

conform H.C.L. Timisoara, 
nr. 361 / 2022  
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STR. MARESAL C-TIN PREZAN (STR. LIDIA)

PARCUL PADURICE - LIDIA
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COLECTIVE”, în regim de

înălțime P+5E+Er - P+3E+Er, 
H.C.L. Timisoara 
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Nr topografic 
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Studiu aliniament - existent

LEGENDA

Zona locuinte / Locuinte pt maxim 2 familii si 
functiuni complementare -existenta

Circulatii auto / pietonale - existente

Limita teren P.U.Z. / Limita proprietate

Zona locuinte colective / Locuinte colective -existenta

Pista de biciclete-existenta

Zona verde si de aliniament - existenta

Lc_A - Ansabluri de locuinte colective 

M3 - Zona mixta cu regim de construire deschis adiacenta 
principalelor artere de trafic
ULiu - Zona de urbanizare - zona locuinte cu regim redus de inaltime
ULi/C - Zona de urbanizare - zona locuinte cu regim redus de 
inaltime individuale si colective mici

Va - Zona verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat
Vt - Zona verde cu caracter tematic
Profil stradal24,5

RrM3 - Parcelar riveran arterelor de circulatie, destinat restructurarii 
- Zona mixta cu regim de construire deschis adiacenta principalelor 
artere de trafic

Liu - Zona de locuinte cu regim redus de inaltime 
dispuse pe un parcelar de tip urban

Is_A - Zona de institurii si servicii publice si de interes public 
constituite in ansambluri independente

Li/c - Zona de locuinte cu regim redus de inaltime  - 
individuale si colective mici 

RiM - Zone de restructurare, zona industriala restructurabila - 
zona mixta

TDS_MApN - Terenuri cu destinatie speciala apartinand 
Ministerului Apararii Nationale

Strazi propuse prin PUG Timisoara

Limita parcele existente

S_Et - Subzona de activitati economice cu caracter tertiar 
situate in zone cu caracter rezidential

S_L - Subzona de locuinte cu regim redus de inaltime, dispuse pe 
parcele izolate in interiorul ansamblurilor de locuinte colective cu 
interdictie de construire

Zona de dotari si servicii publice/ Constructii dotari si servicii publice - existent

Limita UTR conform PUG Timisoara
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PTT 32 - PUG Timisoara- 24.5m - Calea Martirilor 1989
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Sistem de proiectie STEREOGRAFIC'70

INVENTAR DE COORDONATE

Nr.
Pct.

X
[m]

Y
[m]

1 477093.494 207402.324
2 477091.153 207421.367
3 477090.427 207421.301
4 477090.420 207421.364
5 477088.709 207437.135
6 477086.255 207456.341
7 477083.335 207479.201
8 477080.416 207478.834
9 477071.238 207477.703
10 477068.695 207477.350
11 477044.580 207474.293
12 477013.953 207470.240
13 477005.084 207469.124
14 476965.918 207464.196
15 476969.488 207438.719
16 476981.819 207440.229
17 476986.771 207407.762
18 476999.489 207409.407
19 477012.900 207411.227
20 477021.604 207412.409
21 477026.735 207413.230
22 477031.328 207413.828
23 477039.530 207414.625
24 477043.129 207415.133
25 477047.395 207415.573
26 477048.038 207410.382
27 477048.419 207407.302
28 477048.978 207402.336
29 477049.658 207397.671
30 477050.954 207388.578
31 477062.045 207389.892
32 477065.086 207390.312
33 477080.888 207392.497
34 477079.835 207400.227
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PTT 36  - PUG Timisoara- 24.5m - str. Maresal Constantin Prezan
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PTT 61  - PUG Timisoara- 25m - str. Maresal Alexandru Averescu
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STUDIU CVARTAL U 02

1:2000

Elaborare PUZ - Structura functionala mixta incluzand locuire colectiva, 
activitati comerciale (tertiare)

Str. Maresal C. Prezan nr.2 - Calea Martirilor nr. 39, 41, Timisoara


